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Tuusulan kunta on neuvotetlut Suomen valtion kanssa Hyryldn kdytosti
poistuvan varuskunta-alueen ja sithen liittyvien harjoitusalueiden saamiseksi
kaavasuunnittelun ja rakentamisen piiriin. Alueiden osoittaminen asuntotuo-
tantoon olisi yksi toimenpide paikaupunkiseudun asuntopulan poistamisessa
ja kohtuuhintaisen seké laadukkaan asuntotuotannon turvaamisessa, johon
maan hallitus on vuoden 2006 budjetin laadinnan yhteydessi kuntia rohkais-
sut.

Neuvottelut alueiden hankkimisesta vuosina 2005-2006

Kunta on tehnyt valtiolle kaksi ostotarjousta. Ensimmadinen, 2,82 miljoonan
euron (n. 1,57 €/m?) tarjous, joka koski vain Metsihallituksen noin 180 ha
aluetta, tehtiin marraskuussa 2005. Kaupan toteutuminen oli Senaatti-
kiinteistdjen kanssa solmittavan maankédyttésopimuksen yksi edellytys. Met-
sdhallituksen vastausta edelsi edustaja Rahkosen eduskuntakysely ja ministe-
ri Korkeaojan vastaus loka - marraskuussa 2005, Vastauksessaan Metséhalli-
tus ilmoitti, ettei alueen myynti Tuusulan kunnalle ole mahdollista tarjouk-
sessa ilmenevin ehdoin. Vastauksessa viitattiin paitsi eduskuntakyselyyn,
my0s talouspoliittisen ministerivaliokunnan 17.5.2005 tekemiin linjauksiin.

Neuvotteluissa valtio toi kantanaan edelleen esiin, ettd suora raakamaakaup-
pa el tule kysymykseen, ja ettd alueen kdyvin hinnan méérittelyn tulee pe-
rustua kaavoitukseen ja siihen littyvadn maankiyttésopimukseen.

Kunnan toisessa tarjouksessa helmikuussa 2006 Metsihallituksen alueen
yksikkohinta nostettiin 3,1 miljoonaan euroon (1,7 €/m?). Tarjous piti sisil-
1d4n rakennetulle osalle Senaatti-kiinteistjen hallinnoiman ja koko Kruu-
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nuasunnot Oy:n hallinnoiman alueen kaavoitussopimuksen. Koko valtion
maalle tehdyn tarjouksen laskennallinen nykyarvo oli yli 3 €/m? Jatkoneu-
votteluissa valtio edellytti noudatettavaksi rajoitettua sopimusperiaatetta
my6s Metsihallituksen maiden osalta. Tarkempia yksikkthintoja tai esityk-
sid sopimuksen sisilloksi el esitetty.

Neuvottelujen jatkuminen

Vuoden 2006 aikana jatkettiin neuvotteluja varuskunta-alueen kiyttéonotta-
miseksi. Neuvottelujen etenemistéd on hidastanut valtion kiynnistdmi sis#i-
nen omistajajérjestely, jonka tarkoituksena on ollut siirtd3 kaikki neuvottelu-
jen kohteena olevat alueet Senaatti-kiinteisttjen hallintaan.

Neuvottelutulokseksi on maaliskuussa 2007 paddytty nyt padtettivind ole-
vaan yhteistydsopimusmalliin, joka koostuu kahdesta osasta:

- Noin 48 han rakennetusta ns. kasarmialueesta, jonka kaavoi-
tuksesta tehtdisiin kaavoituksen kiynnistdmissopimus ja kaava-
tydn edetessd maankéyttdsopimus.

- Noin 145 ha:n raakamaa-alueesta, josta tehtiisiin kiinteistd-
kauppa hintaan 3,50 €/m* Kauppahinnan maksaminen jaksotet-
taisiin kolmelle vuodelle. Kauppahinta olisi koroton.

Suomen valtion kdyttoon jéisi edelleen noin 50 ha alue. Koska tarkkaa ajan-
kohtaa alueen vapautumisesta rakentamistarkoituksiin ei ole tiedossa, sovi-
taan alueen jatkokéytdstd vasta sen jdlkeen, kun valtio luopuu alueen nykyi-
sestd kiytostd. Valtion kéyttéon jaava alue otetaan kuitenkin mukaan yleis-
kaavalliseen tarkasteluun, missi alueen tuleva kidyttd suunnitellaan yhdys-
kuntarakennetta palvelevaan kiyttd6n ottaen suunnittelussa huomioon alueen
sijainti ja alueen ominaispiirteet.

Maankiiyttosopimuksen periaatteet

Senaatti-kiinteistdjen hallitsemalle ja jo rakennetulle alueelle pyritdin tarvit-
tavat kaavat laatimaan niin, ettd nykyisten rakennusten kulttuuri- ja raken-
nushistoriallinen merkitys voidaan s#ilyttdd tarkoituksenmukaisella tavalla.
Kaavaprosessin aikana tutkitaan mahdollisuudet rakennusten kéyttdtarkoi-
tuksen muutoksiin ja mahdollisuudet palauttaa rakennukset taj osa niisti al-
kuperdiseen asumiskidyttoon.

Kaavoitustydssé ldhtokohtana on laadukas, turvallinen ja toimiva ydinkes-
kustaan litttyvi toiminta- ja asuinympéristd. Sopimusalueen sijainnin ja pin-
ta-alan huomioonottaen osapuolet pitdvat mahdollisena etti alueelle voidaan
kaavoittaa hyvia kaavoitustapaa noudattaen nykyisen toteutetun

n.50.000 k-m? lis#ksi uutta lisérakennusoikeutta vihintddan 100.000 k-m?2.
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Asemakaavatyon edetessd luonnosvaiheesta ehdotusvaiheeseen kunta ja
maanomistaja tekeviat MRL 91 b §:n ja valtuuston vahvistamien maapoliittis-
ten periaatteiden mukaan neuvotellut maankéyttdsopimukset. Yhdyskuntara-
kentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksena kunta saa 50 % liséra-
kennusoikeudesta 100.000 k-m? saakka, ja 100.000 k-m? ylittavilta raken-
nusoikeuden osalta kunta saa 60 % ja valtio 40 % lisdrakennusoikeudesta.

Kaavoitukselle asettava tavoiteaikataulu mééritellddn kaavoituksen kiiynnis-
tdmissopimuksessa. Samassa aikataulussa etenee myos kunnallistekninen
suunnittelu ja rakentaminen alkaa osapuolten hyviksymin aikataulun mukai-
sesti. Asuntorakentaminen sovitetaan kunnan asuntotuotanto-ohjelmaan.

Kiinteistokaupan periaatteet

Suomen valtio myy Tuusulan kunnalle liitekarttaan merkityt alueet Tuusulan
kunnan Hyryldn kyldssd olevista ja liitteessd kuvatuista tiloista, joiden pinta-
ala on yhteensé noin 145 ha kauppahintaan 3,5 euroa/m?. Kiinteist6kaupan
kohteena oleva alue ja sen pinta-ala tarkentuu lopulliseen kauppakirjaan. Lii-
tekartalla yksi alue on osoitettu omistusoikeudeltaan episelviksi, silld Suo-
men valtiolla ei ole lainhuutoa ko. alueeseen. Lisdksi selvitykset ns. Korpi-
kylin kiinteistéjen ottamisesta mukaan kauppaan ovat vield kesken. Edella
esitetyistd seikoista riippuen kiinteistdkaupan lopullinen pinta-ala on noin
144150 ha.

Kauppahinta maksetaan kolmessa erdissd. Maksuerit ovat korottomia. Mikali
kauppakirjan mukaista kauppahintaa tai sen osaa ei ole maksettu sovittuun
eripdiviin mennessd maksetaan maksamatta olevalle kauppahinnalle tai sen
osalle korkolain mukainen viivistyskorko.

Maat luovutetaan kunnalle rasituksista vapaina ja asemakaavan mukaiseen
kayttotarkoitukseen soveltuvina. Kaupan tekohetkelld tiedossa olevan ja/tai
my&hemmin alueen rakentamisen yhteydessi havaitun pilaantuneen maape-
rin puhdistamiskustannuksista vastaa myyj4. Myyjé vapautuu puhdistamis-
velvoitteestaan sitd mukaa, kun aluetta on rakennettu.

Jatkotoimenpiteet

Yhteistydsopimuksen voimaantulon ehtona on, etti kaikki sopimuksen osa-
alueet hyviksytddn. Nyt hyviksyttdvind olevan yhteistySsopimuksen lisaksi
kunnanvaltuuston hyviksyttiviksi valmistellaan myshemmin varsinainen
kiinteistokauppa seké kaavoituksen edetessi ja alueiden vapautuessa tehtivi
maankdyttdsopimus. Valtuustolle esitetdén, ettd pdstdsvalta ns. kasarmialu-
een kaavoituksen kilynnistimissopimuksen hyvilksymisestd delegoidaan
kunnanhallitukselle.

Lisitiedot:  hallintojohtaja Matti J. Arola 040-314 3003
kiinteistoinsin6ori Jussi Savela 040-314 2013
maankayttdinsingori Timo Laiho 040-314 3543



TUUSULAN KUNTA

Valtuusto

Ehdotus
Kj

Paitos

Kokouspvm, Sivu

8.5.2017 351

Kunnanhallitus p#attas ehdottaa valtuustolle, ettéd
VALTUUSTO pasattas

- hyviksyé liitteend olevan neuvottelutuloksen mukaisen yhteis-
tydsopimuksen

- oikeuttaa kunnanhallituksen allekirjoittamaan johtosifinnén
mukaisesti liitteend olevan neuvottelutuloksen mukaisen yh-
teistydsopimuksen seké tekemiin sopimukseen tarvittaessa vi-
hiisii tarkistuksia

- otkeuttaa kunnanhallituksen hyviksyméin maankdyttosopi-
musalueelle vhteistydsopimuksen mukaisesti tehtiviin kaavoi-

tuksen kdynnistaimissopimuksen

- ettd yhteistydsopimuksen hyviksymisen jilkeen voidaan kiyn-
nistdd koko alueen jatkosuunniitelu.

Puheenjohtajan avattua asiassa keskustelun kunnanjohtaja muutti ehdotus-
taan lisddmalld ehdotuksen neljanneksi kohdaksi seuraavaa:

— puolustusvoimille toistaiseksi jé4iviin alueen hankinnasta ja
asemakaavatytn kdynnistimisestd péitetidtin erikseen sitten kun
tiedetdéin alueen erityiskdyton pdéttymisesta.

Kunnanhallitus p#itti

~ ottaa asian valtuuston esityslistalle

— Jattdd asian poydalle ja antaa péitésehdotuksen valtuustolle
seuraavassa kokouksessa.

Matti J. Arola selosti asiaa kokouksessa.
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Khall § 215/2.4.2007
Ehdotus
Kj Kunnanhallitus paittis ehdottaa valtuustolle, etti
VALTUUSTO paattas

- hyviksyé liitteend olevan neuvottelutuloksen mukaisen yhteis-
tydsopimuksen siten tismennettyni, ettd puolustusvoimille
toistaiseksi jddvin alueen hankinnasta ja asemakaavatydn
kéynnistdmisestd piitetiin erikseen sitten, kun tiedetdéin alu-
een erityiskdyton padttymisestd (sopimuksen 4. kohtaa tismen-
netédfin talld tavoin tai tehdddn tdman sisiltdinen lisdpoytikirja
sopimuksen Hitteeksi)

- oikeuttaa kunnanhallituksen allekirjoittamaan johtosddnnon
mukaisesti liitteend olevan neuvottelutuloksen mukaisen yh-
teistydsopimuksen sekd tekemiin sopimukseen tarvittaessa vi-
hiisid tarkistuksia

- oikeuttaa kunnanhallituksen hyviksymiin maankiyttésopi-
musalueelle yhteistydsopimuksen mukaisesti tehtidvin kaavoi-
tuksen kdynnistdmissopimuksen

- ettd yhteistydsopimuksen hyviksymisen jilkeen voidaan kdyn-
nistédd koko alueen jatkosuunnittelu.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun kunnanjohtaja muutti pédtdseh-
dotuksensa seuraavaksi:

Kunnanhallitus p#éttds ehdottaa valtuustolle, etts

VALTUUSTO paattda

- hyviksyi liitteend olevan neuvottelutuloksen mukaisen yhteis—
yOsopimuksen seuraavalla tavalla tismennettyni:

3. Puolustusvoimien kayttdon jadva harjoitusalue -kohdan kes-
kimméinen kappale kuuluu seuraavasti:

"Tdtd aluetta koskevista jatkotoimenpiteisti pad-
tetdéin sitten, kun tiedetddn alueen erityiskiyton
padttymisestd”

- ettd jatkoneuvotteluissa lahtékohtana pidetéin, ettd em. puolus-
tusvoimille toistaiseksi ja4vi alue hankitaan kunnan omistuk-
seen raakamaana
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- oikeuttaa kunnanhallituksen hyviksymiin maankéyttésopi-
musalueelle yhteistyOsopimuksen mukaisesti tehtéivin kaavoi-
tuksen kdynnistdmissopimuksen

- ettd yhteistydsopimuksen hyviksymisen jilkeen voidaan kidyn-
nistdd koko alueen jatkosuunnittelu.

Hyviaksyttiin muutettu paitdsehdotus.

Kunnanhallituksen kokouksen jilkeen on yhteisty$sopimuksen osalta kdyty
Senaatti-kiinteistdjen kanssa sopimusta tarkentavat neuvottelut,

Sopimusta on tdsmennetty kunnanhallituksen paitdksen edellyttimalld taval-
la eli sopimuksen kohtaan 3 on kirjattu asiat siten kuin kunnanhallituksessa
on pédtetty. Sama tdsmennys on tehty myos kohtaan sopimuksen tavoite ja
tarkoitus.

Myyjépuolen esityksestd on kohtaan 2 lis#itty maininta ja menettelytavat
myytivilld alueella mahdollisesti olevista puolustusvoimain laitteista ja ra-
kennelmista, joista myyjalld et nyt ole mitéén tietoa.

Sopimuksessa on todettu, ettd osa myytivisti alueista on vield Metsihalli-
tuksen hallinnassa. Kaupanteko on mahdollista vasta sitten, kun alueet ovat
siirtyneet Senaatti-kiinteistéjen hallintaan.

Sopimuksen voimaantulokohtaa on tdsmennetty myyjin hyviksymisproses-
sin osalta seki poistettu lausuma sopimusluonnoksen kisittelysti, jonka

kumpikin osapuoli on jo toteuttanut.

Allekirjoitettu sopimus on liitteens.

Kunnanhallitus pdattas tarkentaa valtuustolle tekeméiinsi ehdotusta seuraa-
vasti ja ehdottaa valtuustolle, ettd

VALTUUSTO paittaa

— hyviksyd 12.04.2007 aliekirjoitetun liitteend olevan yhteistyo-
sopimuksen

- ettd jatkoneuvotteluissa ldhtdkohtana pidetian, ettd em. puolus-
tusvoimille toistaiseksi jadvid alue hankitaan kunnan omistuk-
seen raakamaana
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- oikeuttaa kunnanhallituksen hyviksymain maankdyttésopi-
musalueelle yhteistydsopimuksen mukaisesti tehtivin kaavoi-
tuksen kdynnistdmissopimuksen

- ettd yhteistydsopimuksen hyviksymisen jilkeen voidaan kdyn-
nistdd koko alueen jatkosuunnittelu.

Ehdotus hyviksyttiin.

Valtuusto padttad

- hyviksyé 12.04.2007 allekirjoitetun liitteend olevan yhteisty-
sopimuksen

- ettd jatkoneuvotteluissa ldhtokohtana pidetdin, ettd em. puolus-
tusvoimille toistaiseksi jadva alue hankitaan kunnan omistuk-
seen raakamaana

- oikeuttaa kunnanhallituksen hyviksymadn maankiyttdsopi-
musalueelle yhteistydsopimuksen mukaisesti tehtivin kaavoi-
tuksen kiynnistdmissopimuksen

— ettd yhteistydsopimuksen hyviksymisen jilkeen voidaan kidyn-
nistéd koko alueen jatkosuunnittelu.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Jaakko Torppa Eila Kojiman,
Eeva-Liisa Niemisen, Jukka Keridsen ja Pentti Kilpeldisen kannattamana esit-
ti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi. Eila Kojima esitti lisiksi,
ettd yhieistydneuvottelupéitdsesitykseen lisdtiin, ettil jatkoneuvotteluissa
ldhtSkohtana pidetdn, ettd em. puolustusvoimille toistaiseksi jadva alue
hankitaan kunnan omistukseen sen hetkisen raakamaan hinnalla ja paatos li-
sdtadn yhteistydsopimukseen,

Koska oli tehty kannatettu palautusesitys, puheenjohtaja esitti toimitettavaksi
asian ratkaisemiseksi nimenhuutoddnestyksen.

Asnestysesitykseksi hyvaksyttiin puheenjohtajan esitys, jonka mukaan asian
kisittely tdssi kokouksessa kannattavat ddnestdvit "jaa" ja palautusesitystd
kannattavat dnestivit "ei”,
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Suoritetussa inestyksessd asian kisittelyd tissd kokouksessa kannatti 35
valtuutettua ja palautusesitystd 11 valtuutettua viiden valtuutetun d4dnestiiessi
tyhjaa.

Puheenjohtaja totesi valtuuston péittineen kisitelld asian tissd kokouksessa.
Adsnestysluettelo on liitteen.

Kisittelyn jatkuessa Jaakko Torppa Veikko Seunan ja Eila Kojiman kannat-
tamana esitti, ettd paatdsesityksessi oleva teksti "~ oikeuttaa kunnanhallituk-
sen hyviksyméén yhteistySsopimuksen mukaisesti tehtivin kaavoituksen
kiynnistimissopimuksen" muutetaan seuraavasti: "- edellyttis, ettd kunnan-
hallitus tuo maankdéyttosopimusalueelle yhteistydsopimuksen mukaisesti teh-
tdviin kaavoituksen kiiynnistimissopimuksen valtuuston hyviksyttidviksi."

Valtuusto paitti yksimielisesti

- hyviksyd 12.04.2007 allekirjoitetun liitteend olevan yhteistyo-
sopimuksen

- eltd jatkoneuvotteluissa ldhtokohtana pidetiidn, ettd em. puolus-
tusvoimille toistaiseksi j#svi alue hankitaan kunnan omistuk-
seen raakamaana

- ettd yhteistydsopimuksen hyvaksymisen jilkeen voidaan kdyn-
nistdd koko alueen jatkosuunnittelu

- ettd yhteistytsopimuksen mukainen kaavoituksen kdynnisté-
missopimus tuodaan valtuuston péstettdviksi

- ettd timd valtuuston paitds liitetdsin sopimuksen liitteeksi.
Kokous keskeytettiin neuvottelutauon ajaksi klo 19.40-20.20.

Martti Turtola tuli kokoukseen klo 18.55,

Senaatti-kiinteistot ja Tuusulan kunta ovat yhteistydssé laatineet rykmentin-
puiston osayleiskaavaa. Kaavoitus sekd muut osapuolten viliset Rykmentin-
puiston aluetta koskevat kehittamistoimet perustuvat 12.4.2007 allekirjoitet-
tuun sopimukseen " Yhteistyosopimus alueiden lvovutuksesta, kaavoituksen
kdynnistdmisen periaatteitta ja harjoituskdytistd vapautuvan alueen kaavoit-
tamisesta”. Osapuolten kesken kiyddin sadnnéllisesti neuvotteluja alueen
suunnitteluun ja sopimuksiin liittyen. Neuvottelujen tuloksena osapuolet ovat
11.11.2011 allekirjoittaneet sopimuksen asemakaavoituksen kdynnistimisek-
s1. Léhtokohtana sopimuksessa on ollut 12.4.2007 allekirjoitettu yhteistydso-
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pimus. Muilta osin sopimus asemakaavoituksen kiynnistimisesti on kunnan
normaalien sopimuskdytintéjen mukainen.

YhteistyGsopimuksen mukainen, noin 145 hehtaarin suuruista aluetta koske-
va, kiinteistOkauppa on toteutunut ja alue on siirtynyt Tuusulan kunnan
omistukseen. Noin 50 hehtaarin suuruisen Sikokallion alueesta kiiydin par-
haillaan neuvotteluja ja selvitetdin mm. alucella sijaitsevia rakennelmia.
Alueen erityiskdyton piittymisajankohdasta ei ole vield varmaa tietoa.

Kunnanvaltuusto on 16.4.2007 § 53 hyviksynyt edelld mainitun yhteistydso-
pimuksen. Hyviksymisen yhteydessd valtuusto edellytti, ettéi kaavoituksen
kdynnistdmissopimus tuodaan valtuuston padtettiviksi.

Liitteend

— sijaintikartta

—11.11.2011 allekirjoitettu sopimus asemakaavoituksen kiynnistimiseksi
—12.4.2007 allekirjoitettu yhteistytsopimus

Lisatiedot: kiinteistonsinéori Jukka Valjakka, p. 040 314 3543 ja maankiyt-

toinsindori Kalervo Lankinen, p. 040 314 2013

Kunnanhallitus pA4ttis ehdottaa valtuustolle, etti

VALTUUSTO padttas

— hyviksyi liitteend olevan, 11.11.2011 allekirjoitetun sopimuk-
sen asemakaavoituksen kiynnistimiseksi Tuusulan kunnan ja
Senaatti-kiinteist6jen valilli.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Hannu Haukkasalo ja Jukka Valjakka olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Valtuusto paatias

- hyviksyi liitteend olevan, 11.11.2011 allekirjoitetun sopimuk-
sen asemakaavoituksen kdynnistdmiseksi Tuusulan kunnan ja
Senaatti-kiinteistjen vililla.

Puheenjohtajan avattua asiassa keskustelun valtuutettu Tuija Reinikainen
esitti valtuustoryhménsé puolesta seuraavan toivomusponnen:
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"Tuusulan kunnan maapoliittisen ohjelman mukaisesti maankayttdsopimus-
ten tekemiseen liittyy raakamaakauppa. Esitdimme, ettd ennen maankéyttdso-
pimuksen allekirjoittamista kunta neuvottelee Senaatti-kiinteistdjen kanssa
sen hallussa olevasta n. 50 ha raakamaa-alueen hankkimisesta kunnalle.”

Tédmin jalkeen valtuutettu Ilkka Seppéld esitti usean valtuutetun puolesta
seuraavan toivomusponnen:

"Hyviksyessddn sopimuksen asemakaavoituksen kdynnistimisesti Tuusulan
kunnanvaltuusto edellyttid, ettd kyseiselld alueella sijaitsevan Ilmatorjunta-
museon maa-alue, joka nyt on Senaatti-kiinteistén omistuksessa hankitaan
kunnan omistukseen.

Talld menettelylld turvataan Ilmatorjuntamuseon pysyminen Tuusulassa ny-
kyiselld paikallaan Rykmentinpuistossa.”

Valtuusto pastti

- hyviksyd liitteend olevan, 11.11.2011 allekirjoitetun sopimuk-
sen asemakaavoituksen kdynnistdmiseksi Tuusulan kunnan ja
Senaatti-kiinteistéjen valill4.

- hyviksyé esitetyt toivomusponnet.
Merja Kuusisto tuli kokoukseen témén asian kisittelyn aikana kio 18.20.

Jukka Valjakka selosti asiaa.

Tuusulan valtuusto hyviksyi Rykmentinpuiston osayleiskaavan kokoukses-
saan 7.5.2012. Valtuuston péitdksen mukaisen osayleiskaava-alueen pinta-
ala on n. 480 ha, tavoitteellinen mitoitus n. 15 000 uutta asukasta ja koko-
naiskerrosala vaihtelee vililld 820 000 k-m*-1 060 000 k-m?. Korkein Hal-
linto-oikeus kumosi paitdksellddn 13.10.2014 kaavan itdosasta erdit A-2- ja
AP-varaukset lentomelun vuoksi. Muilta osin KHO pysytti osayleiskaavan
kunnanvaltuuston p#dtoksen mukaisena.

Kuntakehityslautakunta paatti 22.1.2014 asettaa alueen ensimméisen asema-
kaavaluonnoksen (Rykmentinpuisto) MRA 30 §:n mukaisesti nihtiville.
Luonnoksen vaihtoehdon 1. kokonaiskerrosala on 560 500 k-m?, josta maan-
kdyttosopimusalueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensi

n. 259 400 k-m2.

Tuusulan kunta ja Senaatti-kiinteist6t ovat neuvotelleet aiesopimuksesta,
jolla sovitaan yhteistysopimuksen 2007 kohdassa 1. mainitun nykyisen to-
teutetun k-m? -méérén ja kohdan 4. "Maankdyttésopimusten periaatteet”
tdsmentdmisestd sekd periaatteista, joilla Rykmentinpuiston suunnittelu-, so-
pimus- ja toteutusvalmistelua jatketaan. Sopimuksessa on myds esitetty me-
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nettely, joilla molemmat valtuuston kokouksessa 12.12.2011 hyviksytyt toi-
vomusponnet voidaan ottaa huomioon. Vaikka kyseessd on aiesopimus, siini
maéritelldsn varsin tarkoin osapuolten oikeuksia ja velvollisuuksia.

Sopimusalueen asemakaavoitus toteutuu useassa osassa ja kunkin asemakaa-
van yhteydessé tehddédn ko. aluetta koskevat maankayttosopimukset aieso-
pimuksessa esitetyilld periaatteilla. Osapuolet jatkavat yhteistydssd maan-
kayttdsopimusalueen asemakaavaluonnosten jatkokehittdmisti siten, ettd
Rykmentinpuistolle asetetut tavoitteet toteutuvat.

Aiesopimus tulee voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu ja osapuolet ovat
sen lainvoimaisesti hyviksyneet. Sopimus on voimassa siihen asti, kunnes
osapuolten allekirjoittamat maankéyttdsopimukset on lainvoimaisesti hyvik-
sytty ja koko maankayttdsopimusalue on asemakaavoitettu.

Aiesopimuksen sisdlté kaydaan ldpi kunnanhallituksen kokouksessa
4.5.2015.

Kunnanhallitus paattas

- ottaa asian valtuuston 11.5.2015 pidettdvin kokouksen esitys-
listalle

- tehdé ehdotuksensa valtuustolle 4.5.2015 pidettiviissi kokouk-
sessa.

Ehdotus hyviksyttiin.

Tuusulan kunta ja Senaatti-kiinteistdt ovat 29.4.2015 allekirjoittaneet Ryk-
mentinpuiston aiesopimuksen. Sopimus on luonteeltaan “raamisopimus”, jo-
hon on pyritty kattavasti siséllyttiméén kunnan ja Senaatin vililli olevat
Rykmentinpuiston neuvottelukysymykset. Sopimuksella tismennetdin alu-
eella olevan nykyisen rakennusoikeuden méairiksi 35 700 k-m? (n.50 000 k-
m? -> 35 700 k-m?). Sopimuksella Senaatti-kiinteistjen omistukseen jii
Fincent ja sr -merkinnélla osoitettuja tontteja, mutta asunto- ja litkerakenta-
miseen tarkoitetut tontit kilpailutetaan yhdessé ja kunta saa sopimuskorvauk-
sen tontinmyyntitulosta. Tama periaate poistaa kunnan ja Senaatti-
kiinteisttjen vilisen kilpailun samoista asiakkaista ja varmistaa tonteille kul-
loisenkin markkinahinnan. IT-museoalueen ja Sikokallion kiinteistékaupat
valmistellaan aiesopimuksen periaatteiden mukaisesti. Muilta osin aiesopi-
muksen sis#ltéd on kuvattu kunnanhallituksen listatekstissd 27.4.20135.

Liitteend on 29.4.2015 allekirjoitettu aiesopimus liitekarttoineen.
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Lisétiedot: kuntakehitysjohtaja Hannu Haukkasalo p. 040 314 3020 ja pro-
jektipaallikks Kalervo Lankinen p. 040 314 2013

Kunnanhallitus pdéttdd ehdottaa valtuustolle, ettd

VALTUUSTO paattaa

— hyviksyd Tuusulan kunnan ja Suomen valtion / Senaatti-

kiinteistdjen valilld 29.4.2015 allekirjoitetun Rykmentinpuiston
aiesopimuksen.

Puheenjohtajan avattua asiassa keskustelun Jussi Salonen Paivo Kuusiston ja
Pasi Huuhtasen kannattamana esitti, ettd asia jitettdn poydalle.

Kunnanhallitus paétti

- jattds asian poydille kunnanhallituksen 11.5.2015 klo 16.30
pidettédvidn kokoukseen.

Hannu Haukkasalo ja Kalervo Lankinen olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Liitteend on 29.4.2015 allekirjoitettu aiesopimus litekarttoineen.

Lisatiedot: kuntakehitysjohtaja Hannu Haukkasalo p. 040 314 3020 ja pro-

jektipdillikkoé Kalervo Lankinen p. 040 314 2013

Kunnanhallitus paittai ehdottaa valtuustolle, ettd

VALTUUSTO pasttas

- hyvaksyd Tuusulan kunnan ja Suomen valtion / Senaatti-
kiinteistdjen vililla 29.4.2015 allekirjoitetun Rykmentinpuiston

alesopimuksen.

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Liitteend on 29.4.2015 allekirjoitettu aiesopimus liitekarttoineen.
Valtuusto padttia

- hyviksyd Tuusulan kunnan ja Suomen valtion / Senaatti-
kiinteistojen vililla 29.4.2015 allekirjoitetun Rykmentinpuiston
alesopimuksen.

Jussi Salonen Pasi Huuhtasen ja Tuija Reinikaisen kannattamana esitti seu-
raavan toivomusponnen:

“Hyviksyessiin Tuusulan kunnan ja Senaatti-kiinteistdjen vélisen aiesopi-
muksen kunnanvaltuusto tyytyviisend toteaa, ettd Rykmentinpuiston kehit-
tdminen on tirked osa koko Hyrylin alueen kehittamistd. Téssd tyossd Hyry-
lan alueen tasapuolinen kehittiminen niin Rykmentinpuiston kuin myds ns.
Hyrylén vanhan, nykyisen keskustan puolelia koituu koko Tuusulan hysdyk-
si ja ndin kasvattaa Tuusulan kunnan vetovoimaa.”

Valtuusto paatti

- hyviksyé Tuusulan kunnan ja Suomen valtion / Senaatti-
kiinteistOjen vililld 29.4.2015 allekirjoitetun Rykmentinpuiston
alesopimuksen

- liittdd pa&tokseen seuraavan ponnen:

Hyviksyessadn Tuusulan kunnan ja Senaatti-kiinteistdjen véli-
sen aiesopimuksen kunnanvaltuusto tyytyviiseni toteaa, etti
Rykmentinpuiston kehittiminen on tirked osa koko Hyryldn
alueen kehittdmistd. Tassi tyossd Hyryldn alueen tasapuolinen
kehittdminen niin Rykmentinpuiston kuin myds ns. Hyrylin
vanhan, nykyisen keskustan puolella koituu koko Tuusulan
hyddyksi ja ndin kasvattaa Tuusulan kunnan vetovoimaa.

Tuusulan kunta ja Suomen valtio/Senaatti-kiinteistdt ovat 29.4.2015 allekir-
joittaneet Rykmentinpuiston aiesopimuksen, jolla on sovittu mm. tulevista
kiinteistojdrjestelyistd osapuolten kesken.

Aiesopimuksen valmistumisen jdlkeen osapuolet ovat neuvotelleet kiinteis-
tOkaupasta, jonka kohteena on Sikokallion alue. Kauppa on jatkoa aiesopi-
mukselle.

Liitteend sijaintikartta ja kohdekartta
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Lisdtiedot: maankéytt6insindori Pdivi Himildinen p. 040 314 4557

Kunnanhallitus paattaa

- ottaa asian valtuuston 7.12.2016 pidettdvan kokouksen esitys-
listalle

- tehdd ehdotuksen valtuustolle 28.11.2016 pidettivissi ko-
kouksessa.

Ehdotus hyviksyttiin.

Tuusulan kunta ja Suomen valtio / Senaatti-kiinteistot ovat 29.4.2015 allekir-
joittaneet Rykmentinpuiston aiesopimuksen, jolla on sovittu mm. tulevista
kiinteistdjirjestelyistd osapuolten kesken.

Aiesopimuksen periaatteiden mukaisesti sopimusosapuolet ovat laatineet
kauppakirjan, jossa kunta ostaa nk. Sikokallion noin 57,84 ha:n suuruisen
alueen 3 012 655 euron kauppahinnalla ja kun Puolustusvoimien tarpeet alu-
cella ovat péittyneet. Aiesopimuksesta poiketen kaupasta jitettiin pois yksi
noin 0,9 ha suuruinen kiinteists (858-405-30-5) ja joka ei sijainnut varsinai-
sen Sikokallion alueella. Kauppahinnasta vihennettiin timén kiinteistén pin-
ta-alaa vastaava arvo. Myyjén saantoselvityksen valmistuttua voidaan kaup-
pa tehdi kauppahinnasta vihennetylld hinnalla (47 345 euroa).

Omistus- ja hallintaoikeus alueisiin siirtyy kunnalle, kun ensimmadinen 20 %
kauppahinnasta on maksettu. Loppukauppahinta maksetaan korottomalla
maksuajalla kauppakirjan mukaisesti siten, ettd koko kauppahinta on makset-
t 31.12.2021 mennessé.

Liitteend on sijaintikartta, kauppakirjaluonnos ja 29.4.2015 allekirjoitettu

aiesopimus. Allekirjoitettu kauppakirja jaetaan péydille kunnanhallituksen
kokouksessa 28.11.2016,

Lisétiedot: maankayttdinsindori Paivi Himaldinen p. 040 314 4557

Kunnanhallitus pdéttds ehdottaa valtuustolle, ettd
VALTUUSTO paattiaa

- hyviéksyd liitteend olevan 28.11.2016 allekirjoitetun kauppakir-
jan koskien Suomen Valtion / Senaattikiinteistéjen omistamia
kiinteistoja 8§58-401-5-46, 858-401-5-150, 858-401-5-152, 858-
401-5-153, 858-401-5-154, 858-401-5-155, 858-401-5-169,
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858-401-5-194, 858-401-5-252, 858-401-5-290, 858-401-5-
292, 858-401-5-402, 858-402-6-0, 858-405-26-2, 858-405-26-
5, 858-405-31-1 sekd noin 36 169 m*:n suuruista midrialaa
kiinteistostd 858-402-1-57 ja noin 63 587 m?:n suuruista mii-
rialaa kiinteistostd 858-402-2-36, jolla luovutetaan kunnalle
yhteensd noin 57,84 ha:n suuruiset alueet 3 012 655 euron
kauppahinnalla ja muuten kauppakirjassa mainituin ehdoin

- tehdd kaupan ensimmaéisen erdn (602 531 e) ja toisen erin
(301 266 ¢) maksamiseen tarvittavan 903 797 euron suuruisen
médrdrahalisiyksen maanhankintaan vuodelle 2017.

Ehdotus hyviksyttiin,

Valtuusto pasittas

- hyviksy# liitteend olevan 28.11.2016 allekirjoitetun kauppakir-
jan koskien Suomen Valtion / Senaattikiinteistdjen omistamia
kiinteist6js 858-401-5-46, 858-401-5-150, 858-401-5-152, 858-
401-5-153, 858-401-5-154, 858-401-5-1535, 858-401-5-169,
858-401-5-194, 858-401-5-252, 858-401-5-290, 858-401-5-
292, 858-401-5-402, 858-402-6-0, 858-405-26-2, 858-405-26-
5, 858-405-31-1 sekd noin 36 169 mZ:n suuruista miirialaa
kiinteistostd 858-402-1-57 ja noin 63 587 m?:n suuruista mii-
rdalaa kiinteistostd 858-402-2-36, jolla luovutetaan kunnalle
yhteensi noin 57,84 ha:n suuruiset alueet 3 012 655 euron
kauppahinnalla ja muuten kauppakirjassa mainituin ehdoin

- tehdi kaupan ensimmaisen erén (602 531 e) ja toisen eriin
(301 266 €) maksamiseen tarvittavan 903 797 euron suuruisen
maédrdrahalisdyksen maanhankintaan vuodelle 2017.

Ehdotus hyviksyttiin,

Suomen Valtio, jota edustaa Senaatti-kiinteistdt omistaa Tuusulan kunnassa
useista kiinteistdistd muodostuvan alueen (kiinteistdtunnukset 858-402-1-6,
858-402-1-7, 858-402-1-10, 858-401-1-11, 858-401-1-7, 858-402-1-57, 858-
402-2-36, 858-402-5-12, 858-402-3-85), jonka pinta-ala on yhteensi n. 21,19
ha. Alueella ei ole asemakaavaa.
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Asemakaava

Tuusulan kunta on laatinut Rykmentinpuiston asemakaavaluonnoksen, joka
on ollut ndhtavilld 13.2, - 14.4.2014. Osalle asemakaavaluonnosaluetta Kun-
ta on laatinut Rykmentinpuiston keskuksen asemakaava ja asemakaavan-
muutos -nimisen asemakaavaehdotuksen (nro 3565).

Maankiyttosopimus

Maanomistajan kanssa on neuvoteltu maankayttdsopimus ja alueiden luovu-
tusta koskeva esisopimus. Sopimuksella maanomistaja osallistuu asemakaa-
va-alueen rakentamista palvelevan sisdisen ja ulkoisen yhdyskuntarakenta-~
misen kunnalle atheuttamiin kustannuksiin, maankiytto- ja rakennuslain 91 b
§:n, 29.4.2015 allekirjoitetun Rykmentinpuiston aiesopimuksen, kunnan
maapoliittisen ohjelman ja valtuuston pédtéksen mukaisesti.

Ajesopimuksen mukaisesti olemassa olleesta rakennusoikeudesta luetaan
hyviksi Senaatti-kiinteistolle 3,58 M€ hyvityskorvauksena. Aiesopimuksessa
sovittiin, ettd hyvityskorvauksen vihennyksen jilkeen undesta lisdrakennus-
oikeudesta 100 000 k-m? asti, kunta saa maankdyttésopimuskorvauksena
puolet tonttien tontinmyyntituloista ja 100 000 k-m? ylittdviltd osalta kunta
saa sopimuskorvauksena 60% tontinmyyntituloista. Maankiyttdsopimukses-
sa 100 000 k-m? raja on muutettu euromairiiseksi rajaksi, joka on

25 420 000 €. Eurom&4raisti rajaa midritettidessd on otettu huomioon aieso-
pimuksen mukaisesti Y-korttelin, HYPA-korttelin, liikekeskuskorttelin ja
AK-aloituskorttelin rakennusoikeudet ulkopuolisen arvioitsijan tekemén
Rykmentinpuiston hinta-arvion hinnoilla.

Sopimusalue jai kortteleiden 5723 - 5726, 5729 ja 5730 osalta Maanomista-
jan omistukseen. Maanomistaja myy sopimusalueella sijaitsevat tontit kol-
mannelle. Maanomistaja maksaa sopimuskorvauksen sopimusalueen tonttien
toteutuneiden kauppahintojen mukaisesti. Maanomistaja tilittds sopimuskor-
vauksen Kunnalle toteutuneiden kauppojen kauppahinnoista, Vapaarahoittei-
set tontit myydéin avoimella tarjouskilpailulla. Aiesopimuksen mukainen
ohjausryhma jatkaa toimintaansa ja sen tehtdvid ovat mm. pysikodinnin vai-
heistus, tonttien toteutus- ja myyntijirjestyksen koordinointi seks C-
kortteleiden kehittdminen ja niiden tontinluovutuskilpailumenettelyn periaat-
teet.

Senaatti pidattdd hyvityskorvauksen myytivien tonttien toteutuneista kaup-
pahinnoista neljdssi tasaerdssé, 4 895 000 €. Hyvityskorvauksen pidéttimi-
sen jilkeen sopimuskorvaus on 50 % loppukauppahinnoista siihen saakka,
kun toteutuneiden myyntien kauppahinnat ovat yhteensi 25 420 000 €. Ti-
maén jilkeen kunnalle maksettava sopimuskorvausosuus on 60 % jiljelld ole-
vien tonttien toteutuneista kauppahinnoista. Sopimuskorvaukset maksetaan
tonttien myynnin jalkeen toteutuneiden kauppahintojen mukaan 30 paivin
kuluessa siitd, kun ostaja on maksanut kauppahinnan Senaatille.
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Maankiyttdsopimuksen yhteydessd olevassa esisopimuksessa on sovittu alu-
eiden luovuttamisesta. Maanomistaja luovuttaa yleiset alueet 69 858 m? kor-
vauksetta kunnalle. Kunta ostaa Y-2 korttelin 5722 tonttien 1 ja 2 osat

(24 666 m?, jolla on rakennusoikeutta 10 984 k-m?). Y-tontin osien arvo on

1 318 080 €, josta puolet siirtyy kunnalle sopimuskorvauksena ja puolet eli
659 040 €, kunta maksaa kauppahintana esisopimuksessa sovitun maksuaika-
taulun mukaan.

Koska kyseess# on maapoliittisesta ohjelmasta poikkeavan maankiyttdsopi-
muksen ja alueiden luovutusta koskevan esisopimuksen hyviiksyminen, on
padtdsvalta valtuustolla.

Liitteend sijaintikartta, aiesopimus ja 20.4.2017 allekirjoitettu sopimus.

Lisatiedot: maankayttopaillikko Paivi Haméldinen p. 040 314 4557 ja maan-
kayttinsindor Tuija Palkki p. 040 314 3549,

Kunnanhallitus paattad ehdottaa valtuustolle, ettid
VALTUUSTO pasttiad

- hyviksyd Tuusulan kunnan sekad Suomen valtion / Senaatti-
kiinteistdjen vililld 20.4.2017 allekirjoitetun maankayttdsopi-
muksen ja esisopimuksen alueiden luovuttamisesta koskien
seuraavia kiinteist6ja: 858-402-1-6, 858-402-1-7, 858-402-1-
10, 858-401-1-11, 858-401-1-7, 858-402-1-57, 858-402-2-36,
858-402-5-12, 858-402-3-85.

Ehdotus hyviksyttiin.

P#ivi Himélédinen oli asiantuntijana kokouksessa,

Liitteend sijaintikartta, aiesopimus ja 20.4.2017 allekirjoitettu sopimus.
Liite nro 62
Valtuusto pattiad

- hyviksy# Tuusulan kunnan sek# Suomen valtion / Senaatti-
kiinteistdjen valilld 20.4.2017 allekirjoitetun maankéyttdsopi-
muksen ja esisopimuksen alueiden luovuttamisesta koskien
seuraavia kiinteistja: 858-402-1-6, 858-402-1-7, 858-402-1-
10, 858-401-1-11, 858-401-1-7, 858-402-1-57, 858-402-2-36,
858-402-5-12, 858-402-3-85.
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